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Sira dbi, bd sung mét sd didu ciia cAc nghi dinh

hwéng din thi hanh Luit Dat dai

Céin cie Ludt T8 chize Chinh phii ngay 19 thing 6 ndm 2015; Ludt sira d6i, b6
sung mot 56 diéu cia Ludt Té chicc chinh phii va Ludt To chitc chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Céin cir Ludt Dat dai ngay 29 thdang 11 ndm 2013;

Cén cir Ludt Pdu gid tai sén ngay 17 thdng 11 ndm 2016,

Céin cir Ludt Déu tu ngay 17 thang 6 nidm 2020;

Céin cte Nghi quyét s6 39/2021/QH15 ngay 13 thang 11 ndm 2021 cia Quéc
héi vé Quy hoach sit dung dat quéc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén ndm
2050, Ké hoach st dung dat qué'c gia 5 nam 2021 - 2025;

Theo dé nghi ciia BY truémg Bo Tai nguyén va Moi truong,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh sta déi, bé sung mot 6 diéu ciia cdc nghi dinh
Puebng dén thi hanh Lugt Pat dai.

Pidu 1. Sira ddi, bd sung mét sé didu cia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thing 5 nim 2014 quy dinh chi tiét thi hanh m§t s6 diéu cia Lujt
Pit dai

1. B4 sung khoan 4 Piéu 15 nhu sau:

“4. Thoi gian bi anh hudng dbi véi trudmg hop bét kha khéng khong tinh
vao thoi gian duge gia han 24 thang theo quy dinh tai didm i khoan 1 Piéu 64 cia
Luat D4t dai va Didu 15b ctia Nghi dinh nay.

Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh cin ¢t quy dinh vé cac tru'orng hop bit
kha khang cia phép luat va thuc té trién khai céc du 4n diu tu dé xé4c dinh thai
gian bi anh hudng cia truong hop bét kha khang d01 v&i dyu an thuge dia ban mét
tinh, thanh phd truc thudc trung wong. Trudng hop du 4n thudc dia ban tir hai tinh,
thanh phd truc thude trung wong trd 1én thi can cir dé xuit ciia Uy ban nhan dan
cac tinh, thanh phé triuc thudc trung wong c6 lién quan, Bo trudng Bo Tai nguyén
va Mbi truémg xem xét, quyét dinh; trudng hop can thiét 14y ¥ kién ciia B, nganh
lién quan.”
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2. Stra dbi, bd sung Piéu 15b nhu sau:

“Pidu 15b. Thu hdi dit d6i véi trwong hop chim dit hoat ddng cia dw
an dau tr theo quy dinh céia phap luit veé dau tu

Viéc thu hdi dat ddi vdi truong hop chim dit hoat dong clia dw an dau tur
theo quy dinh cua phap lut vé dau tu, trlr trudng hop Nha nude thu hdi dét theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 64 va khoan 1 Piéu 65 ctia Luat Dt dal duorc thuc hién
theo quy dinh sau day:

1. Trudong hop dwoc Nha nude giao dt c6 thu tién st dung dét, cho
thué dt thu tidn thué dAt mot 1an cho ca thoi gian thué thi xtr 1y thu hdi dét nhu sau:

a) Cht diu tu dugc tiép tuc st dung dat 24 thang ké tir ngay dy 4n déu tu
bi chdm dut hoat déng theo quy dinh ctia phép luét vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 théng ké tir ngay du 4n du tu bi chédm dirt hoat dong
theo quy dinh, chu diu tu duge thuc hién chuyén quyén sir dung dét, ban tai
san hop phép gén lién véi d4t cho nha d4u tu khéc theo quy dinh ciia phép luit.

Khi hét thoi han 24 thang duoc gia han tién do sir dung d4t ma chu du tu
khong thyc hién duge vige chuyen quyén str dung dét, ban tai san hop phép cia
minh gan lién véi dét cho nha dAu tu khéc thi Nha nudc thu hdi dét khong bdi
thuong vé c’[at tai san gén 1ién véi dat, trir truong hop bét kha khang quy dinh tai
khoan 1 Piéu 15 ciia Nghi dinh nay.

2. Trudmg hop duge Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dét hang nim
thi xir 1y thu héi dat theo quy dinh sau dy:

a) Chu dAu tu duge tiép tuc sir dung dét 24 thang ké tir ngay du 4n dau tu
bi chém dut hoat déng theo quy dinh cla phép luét vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang k& tir ngay du 4n diu tu bi cham dut hoat dong
theo quy dinh, chu d4u tir duge thyc hién ban tai san horp phap gan lién véi dét cho
nha dau tu khac theo quy dinh cia phép luat. Nha nude thu hdi dat ciia ngudi ban
tai san gén lién vé6i dat thué dé cho ngudi mua tai san sir dung dét thué.

Khi hét thoi han 24 thang duogc gia han tién do st dung d4t ma cha déu tr
khéng thyc hién dugc viéc ban tai san hgp phap ciia minh gan lién voi dat cho nha
dAu tu khac thi Nha nude thu hdi dit, khong bdi thuong vé dat tai san gén lién
v6i dét, trir truomg hop bét kha khéng quy dinh tai khoan 1 Piéu 15 ctia Nghi dinh
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nay.
3. B4 sung Piéu 17a nhu sau:

“Pidu 17a. Pau gia quyén str dung dat khi Nha nuwéc giao dit c6 thu
tidn sit dung dit, cho thué dat

1. T8 churc tham gia dAu gia quyén sir dung d4t phai c6 da cac diéu kién sau
day:

a) Thude dbi tugng dugc Nha nuéc giao dt, cho thué d4t theo quy dinh tai

Piéu 5 5va Didu 56 cta Luat DAt dai. Trucmg hop d4u gia mot thira dat hodc mot
du 4n gdbm mdt hodic nhiéu thira d4t ma c6 hai (02) cong ty tr& 1én 6 s& hiru chéo
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14n nhau theo quy dinh cta phap luét vé doanh nghiép thi chi duge mot cong ty
tham gia d4u gia quyén st dung dat trén;

b) Dap tmg céac diéu kién quy dinh tai khodn 3 Piéu 58 clia Luat Dat dai, khoan
2 va khoan 3 Diéu 14 ctia Nghi dinh niy;

c) Phai ndp tién dit trude bang 20% tong gié tri thira d4t, khu d4t tinh theo
gia khéi diém dé d4u gia quyén sir dung dat;

d) Khong thudc dbi turong bi cAm tham gia dAu gi theo quy dinh ctia phép lut;

d) Dap tng d1eu kién quy dinh cta phap lugt vé nha & va phép luat vé kinh
doanh bit dong san dbi véi trudng hop dAu gia quyén sir dung dét dé thyc hién dy
4n nha &, du 4n kinh doanh bét dong san khéc.

2. Piéu kién hé gia dinh, c4 nhan tham gia dAu gi4 quyén st dung dit:

a) Thugc dbi tugng dugc Nha nude glao d4t, cho thué dét theo quy dinh tai
Pidu 55 va Piéu 56 cua Luat DAt dai va dép tng céc diéu kién quy dinh tai diém
c va didm d khoén 1 Diéu nay;

b) Trudng hop h gia dinh, c4 nhin tham gia déu gia quyén sir dung d4t dé
. thyc hién du an dau tu thi phai bao dam cic diu kién quy dinh tai diém a khoan
nay va diém b, diém & khoan 1 Piédu ndy.

3, Pidu kién di véi dit dua ra ddu gid quyén st dung dht gbm:
a) Dép tmg quy dinh tai khoan 1 Diéu 119 ctia Luat Dét dai;

b) i dugc co quan nha nude co thim quyén quyét dinh gia khéi diém dé
dAu gid quyén st dung dat;

¢) Viéc dau gid quyén st dung d4t thyc hién dbi véi timg thira dat;

d) b3 c6 quy hoach chi tiét 1/500 duge co quan c6 thdm quyén phé duyét
d6i v&i dat thuc hién dy 4n du tu xay dung nha &.

4. Ké tir thoi diém cong bb két qua tring d4u gi4 thi khoan tién dit trude
va tién 14i (néu c6) duge chuyen thanh tién dit coc d& bao dam thyuc hién nghia vu
tai chinh ca nguoi sir dung dit.

Tru:ong hop ngudi tring dAu gia khéng ndp tién hosc khéng ndp du tién tring
dau gia quyen sir dung d4t theo quy dinh tai dlem d khoan 5 Piéu 68 Nghi dinh nay
thi ngudi tring dau gia khéng dugc nhén lai tidn dit coc. Ddi véi tradng hop nguoi
triing d4u gia di nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nudce hoan tr s6 tién
chénh 1&ch nhidu hon so véi s tién dit coc theo quy dinh.”

4. B sung khoan 5 Piéu 32 nhu sau:

“5. Pbi v6i cong trinh xdy dung cosu dung vao myc dich luu trt du lich theo
quy dinh ctia phép luét vé du lich trén d4t thuong mai, dich vu néu dap img du dleu
kién theo quy dinh cua phap luét vé dht dai, phap lugt vé xdy dung, phap luat vé
kinh doanh bét dong san thi'duge chimg nhén quyén s& hitu cong trinh xay dung
gan lidn véi dat theo muc dich sir dung dét thuong mai, dich vu; thoi han sir dung
d4t theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 126, khoan 1 Diéu 128 ctia Luit Pit dai. Chu
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s& hitu cong trinh xay dyng chiu trach nhiém trude phap luat vé Vviée dap ung da
didu kién theo quy dinh cta phap luat vé xay dung, phap lut vé& kinh doanh bAt
dong san.

Viéc chimg nhén quyén sé hiru cong trmh xy dung quy dinh tai khoan nay
dugc thyc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Pidu nay. Viéc thé hién
thong tin v& thira dét trén Gidy chimg nhén pha1 ding muc dich va thoi han st
dung d4t theo quy dinh clia phép luat.”

5. Sira dbi, bd sung Piéu 37 nhu sau:

“Dleu 37. Cip Giay chlrng nhin ddi véi cac truomg hop quy dinh tai
khoan 4 Ditu 95, khoan 3 Piéu 105 cia Luit Dat dai

1. Dbi véi dia phuorng da thanh 13p Van phong dang ky d4t dai theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi dinh nay thi vi€c cap Gidy chimg nhan, xac nhin
thay déi vao Gidy chimg nhén d3 cép thuc hién nhu sau:

a) Vian phong ding ky dit dai thuc hién ddi véi tb chirc, ©0 s§ ton gido;
ngu’m Viét Nam dinh cu & nude ngoai thyc hién du an dau tu; td chirc, ca nhan
nuée ngoai; doanh nghiép c6 vén du tu nudce ngoai;

b) Chi nhénh Van phong dang ky dAt dai hodic Vin phong dang ky dét dai thuc
hién dbi v6i ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai dugc sé hitu nha & gin lién véi quyén sir dung dét & tai Viét Nam;

c) Vin phong déng ky d4t dai, Chi nhénh Van phong dang ky dét dai duoc
sur dung con déu cla minh dé thyc hién cap Gidy chimg nhan, xac nhén thay dbi
vao Gidy chimg nhan di cép.

2. Bbi véi dia phuong chua thanh 1dp Van phong ding ky dit dai theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 5 ciia Nghi dinh nay:

a) S& Tai nguyén va Mai trudng cép Gidy chimg nhan cho to chuce, co s
ton gido; ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thuc hién dy an dhu tu; t§ chire,
c4 nhin nudc ngoai; doanh nghlep ¢6 vbn dau tu nude ngodi;

b) Uy ban nhin din cap huyén cip Gidy chimg nhén cho ho gia dinh, c4
nhén, cong ddng dén cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge sé hitu nha
& gén lién véi quyén str dung d4t & tai Viét Nam.

3. Trudng hop Uy ban nhin dén cAp tinh uy quyen cho S¢ Tai nguyén va
Moi truong cap Gxay chimg nhén quyén st dung dit, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai
san khéc gin lién véi dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 105 cia Luét Dét dai thi dugc
str dung dau cia S& Tai nguyén va Moi trudng.

4. Bo Tai nguyén va Moi tmong quy dinh vé& cic truorng hop cap Glay
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
d4t khi thyc hién déng ky bién dong dat dal tai san gén lién voi dit va viéc xéac
nhan thay dbi vao Gidy chimg nhan da cap
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6. Bb sung khoan 5 Piéu 46 nhu sau:

“5. Trudmg hop cdng ty ndng, lam nghiép co quyét dinh giao dat, cho thué
d4t theo phwong an sir dung dat d3 duogc phe duyét theo quy dinh tai cac khoan 1,
2 va khoan 3 Piéu nay ma sau d6 Nha nude thu hdi dit cia cac cong ty nong, lam
nghiép dé sir dung vao muc dich theo Didu 61 va Pidu 62 Luat DAt dai thi khéng
thuc hién diéu chinh lai phuong 4n sit dung dét; viéc thu hdi dit dugc thuc hién
theo quy dinh cta phéap luat hién hanh.”

7. Stra dbi khoan 6, bd sung khoan 7 va khoan 8 Pidu 60 nhu sau:
“6. Thyc hién thu tyc hanh chinh v& dit dai trén mdi truong dién tir

a) Cin ¢t diéu kién cu thé vé ha ting k¥ thugt cong nghé thong tin dét dai
va co s¢ dir liéu dét dai dang quan ly, co quan tlep nhan hd so va tra két qua giai
quyet thi tuc hanh chinh v€ dat dai quy dinh tai Piéu nay c¢6 trach nhiém t6 chirc
viéc tiép nhan hd so va tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh trén mai trudng
dién tir theo quy dinh ctia Chinh phu.

b) Déi v6i trudmg hop thyc hién tht tuc hanh chinh vé ding ky, cdp Gidy
chimg nhén trén moéi truong dién tir thuce hién nhu sau:

Co quan tiép nhén, giai quyét hd so cé trach nhiém thuc hién céc trinh ty,
thu tuc hanh chinh v& dét dai theo quy dinh cia phap lujt vé dat dai; trudng hop
can pha1 k1em tra, x4c minh lam rd hogc do nguyen nhan khac ma khong tra ket
qua giai quyét hd so theo ding quy dinh vé thoi gian giai quyet thu tuc hanh chinh
vé dit dai thi O quan tiép nhan hd so, giai quyet tha tuc gui thong bao bang van
ban hoic qua Cong dich vy cong hodc qua tin nhin SMS cho ngudi yéu cau, trong
d6 néu 14 ly do.

Nguoi st dung d4t, ch s& hitu tai san gén 1ién v&i dét c6 trach nhiém hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap lu4t bing hinh thirc tric tiép hodc
truc tuyén théng qua chirc ning thanh toan cua Céng dich vu cong.

Co quan tiép nhan hogic co quan giai quyet hd so thong béo cho ngucn yéu ciu
thuc hién thu tuc hanh chinh ndp ban chinh Giéy chimg nhan da cip, cac gidy to theo
quy dinh sau khi ngudi sir dung d4t hoan thanh nghia vu tai chinh.

Viée tra két qua giai quyét tht tuc hanh chinh dugc thyc hién tai co quan
t1ep nhan hd so hoiic qua dich vu buu chinh céng ich hodc tai dia diém theo yéu
cau dbi voi trudng hop tlep nhin hd SO va tra két qua giai quyet thu tuc dang ky
dAt dai, tai san khac gan lién véi dit, cdp, cAp dbi, cép lai Gidy chimg nhén.

7. Ngudi sir dung d4t, chi sé hiru tai san gén lién véi dét yéu cau thuc hién
thu tyc hanh chinh vé d4t dai quy dinh tai Piéu nay chiu trach nhiém trude phap
lu4t vé tinh chinh x4c, trung thuc cia ndi dung ké khai va céc gidy to trong hd so
da ndp.

Co quan tiép nhan hé so chiu trach nhiém klem tra tinh ddy du cia thanh
phin hd so; co quan giai quyet thii tuc hanh chinh vé d4t dai chiu trach nhiém thyc
hién ding thidm quyén va thoi gian theo quy dinh cua phap ludt, khong chiu trach
nhiém vé nhitng ndi dung trong céac van ban, gidy td c6 trong hd so di duoc co
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quan, ngudi c6 thdm quyén khac chép thuan, thim dinh, phé duyét hoic giai quyet
trudce do.

8. Viée két ndi, chia sé dit liéu, lién thong dién tir gifta cic co quan dé thuc
hién giai quyét thii tuc hanh chinh va thanh to4n nghia vy tai chinh cia ngudi yéu
cau thuc hién tha tuc thuc hién theo quy dinh cua phép luét v& thuc hién tha tuc
hanh chinh trén méi trudng dién tir va phép luat vé thye hién co ché mot ctra, mot
cua lién thong.”

8. Bb sung Pidu 65a nhu sau:

“Pidu 65a. Trmh tw, tha tuc thu hbi dit d6i véi tnro’ng hop chim dirt
hoat djng ciia dw an dAu tu theo quy dinh ciia phap luit vé ddu tw

1. Coquan dang ky dAu tu hodic nha dau tu giri vin ban cha.m dut hoat dong
ctia dy an dAu tu 6 sir dung dét theo quy dinh ctia phép luat vé dau tur dén co quan
tai nguyen va mdi trudng noi cb dAt, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan 2
Piéu 48 cta Luat Piu tu.

2. Sau khi nhén duoc vin ban chdm dit hoat déng ctia dy 4n ddu tu, co
quan tai nguyén va moi ‘mrorng ¢6 tréch nhiém kiém tra, xac dinh cac du 4n du
tu bi chdm dut hoat ddng ma phai thu hdi dét. :

3. Viéc thu hdi dét va td chic thuc hién quyét dinh thu h01 dét duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 15b va khoan 2, khoén 3, khoan 4 Diéu 66 cia Nghi
dinh nay.”

9. B4 sung Piéu 68a nhu sau:

“Piéu 68a. Piéu kién, t1eu chi cho phép chuyén muc dich sir dung dat
trdng Iia, dit rimg phong h, dit rimg dic dung sang muc dich khac dé thye
hién dwr an diu tw

1. C6 dy 4n dau tu duoc chip thuan chi truong ddu tu hodic dugce cip gidy
chimg nhén ding ky du tu theo quy dinh cia phap luat dau tur.

2. Phu hop v6i quy hoach sir dung d4t cip huyén, du 4n dAu tu c6 trong danh
muc k& hoach sir dung dét hang nim cép huyén dd dugc phé duyét theo quy dinh
cua phap luét.

3.C6 phuong an trong rimg thay thé hodc vin ban hoan thanh trach nhiém
ndp tién trong rimg thay thé theo quy dinh ctia phap lujt vé 1am nghiép dbi véi
trudong hop chuyen muc dich st dung dat rumg phong h, dét rimg d3c dung sang
muyc dich khac; ¢ phuorng an sir dung ting dit mit va vin ban hoan thanh trach
nhiém ndp tién bao vé, phét trién dat trong l4a theo quy dinh ctia phap luét vé trong
trot d6i véi trudng hop chuyén muc dich sir dung d4t chuyén trong lta sang muc
dich khac.

4. C6 danh gid so b tic dong mdi trudng, danh gid tic dong moi trudng theo
quy dinh cta phap ludt v& bao vé méi trudng (néu co).

5. Co quan, ngu’orl c6 thdm quyen thdm dinh, chép thuan chii truong chuyén
muc dich sir dung dét rimg phong hd, dit rimg diic dung, dét trong laa sang muyc dich
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khéc chi chiu trach nhiém vé& nhing ndi dung tai khoan 2 va khoén 3 Piéu nay, khong
chiu trdch nhiém vé nhung ndi dung khac da duoc co quan, ngudi c6 tham quyén thdm
dinh, chip thuan, quyét dinh, phé duyét hoac gidl quyét trude d6.”

10. B sung Diéu 68b nhu sau:

“Pidu 68b. Trinh tw, thi tuc giao dit, cho thué dat d6i véi trwdng hop
quy dinh tai khoén 3 Didu 29 cia Luit Diu tu

Pbi voi tru:ong hop duoc chip thuan nha déu tu theo quy dinh tai khoan 3
Pidu 29 ctia Luat Piu tu nim 2020 thi 4 ap dyng trinh ty, thd tuc giao dét, cho thué
dét, cho phép chuyén muyc dich su dung dit quy dinh tai khoan 3 biéu 68 ctia Nghi
dinh nay. Co quan c6 thAm quyén thuc hién thi tuc chép thuan nha d4u tu khi nha
d4u tu dép tmg céc didu kién theo quy dinh cia phap luat cé lién quan.

Co quan, ngudi c6 thAm quyen giai quyét thi tuc giao d4t, cho thué dat, cho
phep chuyen muc dich s dung d4t khéng chiu trach nhiém dbi véi cac ndi dung
vé chap thuén chu truong dau tu, lya chon nha dau tu theo quy dinh cha phap luat
" v& du tu, phdp luat vé nha & va phap luat khéc c6 lién quan.”

11. Stra ddi, bd sung Pidu 72 nhu sau:

“Didu 72 Trinh tw, thi tuc dang ky, cap Glay chu'ng nhin quyén sir
dung dat, quyen ig hu’u nha & va tai san khic gin lién véi dit cho ngudi nhin
chuyen nhwong quyen st dung dit, mua nha &, cong trinh xiy dung trong
cic du an phat trlen nha & va trong cic dy an kinh doanh bat dong sian khong
phai du an phat trién nha & :

1. Sau khi hoan thanh céng trinh, chi du tu c6 trach nhiém gui S¢ Tai
nguyén va Moi truong céc gidy to sau day:

a) Dbi v6i du 4n phat trién nha &:

G1ay chimg nhén hodc quyét dinh giao dét, cho thué dit cia co quan cé
thim quyén; chu'ng tir thyc hién nghia vu tai chinh cta chu dau tu du an, trudng
hop c6 thay d6i nghia vu tai chinh thi pha1 ndp ching tir chimg minh v1ec hoan

thién nghia vu tai chinh d6i voi sy thay dbi do (trir trudng hop dugce mién ho#c
cham ndp theo quy dinh cia phap luit);

So dd nha, d4t da xdy dung 1a ban v& mit bing hoan cong hoic ban vé thiét
ké mat bang c6 kich thuée cdc canh cia timg cin hd da ban phu hop véi hién trang
xay dung va hop ddng da ky; Gidy phép xay dung (néu c6); Thong bdo clia co quan
chuyén mén vé xdy dung cho phép chu d4u tu nghiém thu cong trinh hodc chip
thuén két qua nghiém thu hoan thanh céng trinh dua vao sir dung theo quy dinh cia
phap luat vé& xay dung; danh séch cac can hd, cong trinh xay dung (c6 cac thong tin
sé hidu ciin hd, dién tich dét, dién tich xdy dung va dién tich sir dung chung, riéng
clia timg cén ho; truorng hgp nha chung cu thi so dd phai thé hién pham vi (kich
thudce, dién tich) phan dat st dung chung ctia céc chil cin hg, mit bing xdy dung
nha chung cu, mjt bang clia timg ting, timg cin hd.
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b) Déi véi du 4n kinh doanh bt dong san khong phai 13 du 4n phat trién
nha &:

‘ Giéy chtmg nhén quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gén
lién véi dat; ching tir thue hién nghia vu tai chinh cia cht dy an, trudng hop c6
thay d6i nghia vu tai chinh thi phai nfp chimg tr ching minh viéc hoan thién
nghia vu tai chinh d6i véi sy thay ddi @6 (trir trudng hop dugc midn hodic chdm
ndp theo quy dinh ctia phép luit);

Ban vé& thiét ké mit bang phu hop véi hién trang xay dyung va hop ddng da
ky; Thong bio cta co quan chuyén moén vé xdy dung cho phép chu dAu tr nghiém
thu hang muc cdng trinh, cong trinh hogc chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cdng trinh, céng trinh dua vao sir dung theo quy dinh ctia phdp ludt vé
xdy dung; danh séch céc tai san (cong trinh, hang muc cong trinh, phan dién tich
cua hang muc cdng trinh) gdm c4c théng tin tén clia tai san, dién tich d4t, dién tich
x4y dung st dung chung, sir dung riéng clia tig tai san.

2. Trong thoi han khong qué 30 ngay k& tir ngay nhén dugc hd so hop 1€, S&
Tai nguyén va Mdi truong cd trach nhi¢ém kidm tra hién trang sir dung dt, nha o
va cdng trinh d3 x4y dung khong pha1 14 nha & va didu kién chuyén nhuong quyén
str dung dAt, ban nha &, cong trinh x4y dung clia chii dau tur dy én.

Sau khi hoan thanh viéc kiém tra, 8¢ Tai nguyén va Moi truong co6 trach
nhi¢m guri théng bdo cho chi dAu tu dy 4n vé két quéa kidm tra; giri thong bdo kem
theo so db nha, dit va cdng trinh x4y dyng khong phai la nha & da kiém tra cho Vin
phong ding ky dit dai dé 1am thu tuc dang ky nha, dét va cong trinh xay dung
khéng phai 1a nha & cho bén mua dbi véi cac trudng hop du didu kién theo quy dinh
clia phap ludt; déng cong khai két qua kiém tra trén trang thong tin dién tir cia Uy
ban nhéan dén cap tinh, ctia S& Tai nguyén va Méi trudng noi co dit.

3, Cha déu tu du dn nha & ¢6 trach nhiém ndp 01 bd hd so ding ky, cap
Glay chimg nhén quyen st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
véi dat thay cho ngudi nhan chuyen nhuong quyen sur dung d4t, mua nha &, cong
trinh x8y dung khong pha1 12 nha & hoidic cung cdp hd so cho bén mua dé tur di
dang ky. Hb so gdm cé:

a) Don dang ky dit dai, tai san gin lién véi dat cap Gidy chimg nhén quyén
str dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dat;

b) Hop dbng vé chuyén nhuong quyén str dung d4t, mua ban nha &, cong
trinh x4y dung khong phai 12 nha ¢ theo quy dinh ctia phap luét;

¢) Bién ban ban giao nha, d4t, céng trinh xay dung khong phai 14 nha 6.

4. Vin phong ding k}’r dht dai c6 trach nhiém:

a) Kiém tra cac g1ay t& phap ly trong hd so; x4c nhan du didu kién hay

khong du diéu kién cap G1ay ching nhan quyén st dung d4t, quyén s hitu nha &
va tai san khac gén lién v6i dat vao don ding ky;

b) Gui s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé x4c dinh nghia vu tai chinh;
¢) Cap nhat thong tin vio hd so dia chinh, co s& dit lidu dét dai (néu co);
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d) Thyc hién cap Gidy chimg nhan quyen sur dung dét, quyén so hiru nha &
va tai san khdc gén 1ién vdi dét quy dinh tai Piéu 37 ca Ngh1 dinh nay;

d) Yéu cu chii dau tu du 4 annp Glay chung nhan quyen sir dung dit, quyen
s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit dd dugc cap dé chinh ly vao ho so
dia chinh, co s& dit liéu dét dai;

e) Trao G1ay chimg nhan quyen su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san
khac gén lién véi d4t cho ngudi d& nghi cap Gidy ching nhan.

5. Van phong déng ky dit dai tlep nhan hd so, giai quyét tha tuc ding ky, cip
Gidy chimg nhén cho ngudi nhén chuyén nhuorng quyén str dung dit, mua nha &,
cdng trinh xdy dung khong phai 1a nha & trong cac dy an phat trién nha & va trong
cac du 4n kinh doanh bt dong san khong phai dy 4n phat trién nha & d6i vai trudng
hop da ndp da hd so theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.”

12. Stra dbi, bd sung Pidu 101 nhu sau:

“Dleu 101. Thim quyen diéu chinh quyét dmh thu hoi dat, giao dat,
~ cho thué dit, cho phép chuyén muc dich si dung dit trwée ngay 01 thing 7
nam 2014

Co quan co6 thiAm quyén quyet dinh thu hdi dat, giao dat cho thué dat, cho
phep chuyen muc dich sir dung dat theo quy dinh cta Luat Dt dai nam 2013 thi
c6 thim quyén quyét dinh didu chinh d6i voi trudng hop di cé quyet dinh thu héi
dét, giao dét, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich sir dung dit ma khéng phu
thudc vao thim quyén quyet dinh thu héi dit, giao dét, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich st dung dét trude ngay 01 thang 7 niim 2014.”

Didu 2. Sira di, bd sung mdt s6 dleu ciia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nim 2014 quy dinh vé gia dat nhw sau:

1. B4 sung khoén 4 Piéu 16 nhu sau:

“4, Db véi truong hop ap dung céc phwong phap dinh gia dét quy dinh tai
cackhoan 1, 2,3 va 4 Bleu 4 cua Nghi dinh nay thi Uy ban nhan din cap tinh co
trach nhiém ban hanh quyét dinh phé duyét gla dét cu the trong thoi gian khong
qua 90 ngay ké tir ngdy co quan nha nuée cé thim quyen ban hanh quyet dinh
giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, cho phép chuyen tir hinh
thire thué dét tra tién thué dat hang nim sang thué dAt tra tién thué dét mot 14n cho
ca thoi gian thué, gia han sir dung d4t, didu chinh thoi han st dung dat.’

2. Bé sung Piéu 18a nhu sau:
“Pjidu 18a. Thoi didm tinh thu. tién thué dat ddi v6i trudng hep dwge
gia han sit dung d4t, didu chinh thdi han sit dung dat

1. Bbi voi truong hop nguoi st dung dét duge co quan nha nu6e co thdm
quyén gia han sir dung dét khi hét thoi han stt dung thi thoi diém tinh thu tién thué dht
la ngay dau tién cia thoi han thué d4t tiép theo.

2. DB6i véi trudng hop ngudi st dung dAt duge co quan nha nude ¢ thdm quyén
quyét dinh diéu chinh thdi han st dung dt thi thuc hién nhu sau:
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a) Truong hop st dung d4t c6 ngudn gbc dwoc Nha nuge cho thué dét thu tién
thué dit mét lan cho ca thoi gian thué thi thoi diém tinh thu tién thué dat Ia thoi diém
Nha nuée guyet dinh diéu chinh thoi han st dyung dat Vige thu, khau trlr, hoan tra
tién thué dit thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé thu tién thué dét;

b) Trudng hop st dung d4t c6 ngudn goc dugc Nha nude cho thué dat thu
tién thué dat hang nam thi thoi diém tinh thu t1en thué dit cho chu ky én dinh don
gia thué dat dau tién 1a thoi diém Nha nuorc quyét dinh didu chinh thoi han st dung
dAt dé tinh thu tién thué d4t hang nim.”

Didu 3. Sira dbi, b8 sung mot s6 didu ciia Ngh1 dmh s0 148/2020/ND CpP
ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chlnh phi sira d6i, b0 sung mjt s6 nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai

1. Stra ddi, bd sung khoan 12 Diéu 1 (khoan 2 Piéu 14b Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP) nhu sau:

“2. Str dung dit thuong mai, dich vy.’

2. Stra ddi, bd sung khoan 21 Diéu 1 (dlem d khoan 5 Didu 68 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP) nhu sau:

“d) Trong thoi gian 05 ngay lam viée ké tir nga‘iy ngudi trang diu gia da
hoan thanh nghla vu tai chinh, co quan tai nguyén va méi truo‘ng trinh co quan cé
thim quyen cap Glay chimg nhén, ky hop dong thué d4t dbi véi trudng hop thué
dét; td chirc ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy chimg nhén; chi dao cap nhit,
chinh ly co s& di liéu dét dai, hd so dia chinh.

Trudng hop ngum tring dAu gia khong ndp tién hodc ndp khéng du tién
trung dhu gia quyen su dung dat trong vong 120 ngay ké tir ngay co quyét dinh
cong nhén két qua tring dau gia thi Uy ban nhén dén cép co thidm quyén hily quyét
dinh céng nhan két qua tring dAu gi4 quyén sir dung dat.’

3. Stra dbi, bd sung khoan 1 va khoan 5 Piéu 4:

“1. D01 véi truong hop st dung d4t vao muc dich san xuét, kinh doanh quy
dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP ma c6 dién tich dit do Nha nuéc
giao dé quan ly, dét n6ng nghiép sir dung vao muc dich cong ich va c6 thé tach
thanh mét dy 4n déc 14p nhung Nba nudce d3 c6 quyét dinh thu hoi va giao dit,
cho thué dat cho chu déu tu trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh thi nha
dau tu dugc tiép tuc sir dung dat cho dén khi hét thoi han giao dét, cho thué dit.
béi véi trudng hop da c6 quyét dinh thu hdi dét nhung chua cé quyét dinh giao
d4t, cho thué dét thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay, trir trudng hop quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 118 ctia Lut Pét dai.

Péi véi truong horp da dugc Uy ban nhén dan cap tinh chép thuan viéc nhan
chuyén nhuong, nhén gép vén, thué quyén sir dung d4t néng nghiép dé thuc hién
du 4n dau tu phi nong nghiép trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma
van ban chp thuin d& vuot qua 36 thang | ké tir ngay ky nhung nha dau tu chua
thye hién thoa thuan véi ngudi su dung dAt va viéce st dung dat thuc hién duan
phu hgp véi quy hoach, ké hoach sit dung dét da duge co quan ¢ thAm quyén phé
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duyét thi nha dAu tu phai thyc hién lai tha tuc d& nghi Uy ban nhén dan tinh chap
thudn theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Truong hop co quan cd tham quyen d3 Iua chon nha dau tu thuc hién du
an dau tu theo quy dinh phép luat vé dau tu trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh ma thudc dbi tugng duge giao dAt, cho thué dét khong th6ng qua dau gia
quyen st dung dét quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 118 Luat Dat dai thi duge
tiép tuc thuc hién céc thu tyc giao d4t, cho thué dit khong thong qua déu gia quyén
sir dyng dat.”

Diéu 4. Quy dinh chuyén tiép

1. Trudong h0'p Giéy chiing nhén da dwoc co quan ¢ thim quyén ky trude
ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung chwa trao cho nguoi sir dung dét,
chit s& hiru tai san gén lién voi dit thi tiép tuc thyc hién thu tuc theo quy dinh
trude ngay Nghi dinh nay c6 hiu luc thi hanh.

2. Trucmg hop da tiép nhan hd S0 dAu gia quyén st dung dit trude ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh ctia phap
* luét tai thoi diém tiép nhén ho so.

3. Trudng hop dé tiép nhén hd so diéu chinh quyet dinh thu hdi dit, giao
d4t, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét cia Thu tuong Chinh
phtt d4 ban hanh tir truéc ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi tiép tuc thuc hién theo
quy dinh trudc ngay Nghi dinh ndy cd hiéu luc thi hanh.

Didu 5. Piéu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 20 théng 5 nim 2023.

2. Thay thé cum tir “noi dang ky ho khau thuong trd” bing cum tir

“noi ding ky thuong trd” tai Pidu 3a Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15

thdng 5 nim 2014 cua Chinh phu (duge bd sung theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 2

Nghi dinh s6 01/2017/ND CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cta Chinh phu stra dbi,
b sung médt sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pt dai).

3. Thay cum tur “cap g1ay chimg nhén quyén st dung dit, quyen s& hiru nha
& va tai san khac gan 1ién véi dat déi v6i truong hop duge Gy quyén theo quy
dinh” tai khoan 4 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND- Cp bang cum tir “cap, Xac
nhén thay dbi g1ay chimg nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén 1ién voi dét theo quy dinh”.

4. Thay thé céc cum tir tai Phu luc kém theo Nghi dinh 56 148/2020/ND-
- CP ngay 18/12/2020 stra i, bd sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat D4t dai nhu sau:

a) Thay thé cum tir “Chung minh nhén dén bang cum tir “Ching minh
nhan dan/thé cin cude cdng dan/sé dinh danh c4 nhan” tai Mau sb 01;

b) Thay thé cum tlr “Chimg minh nhén dén, Thé can cudc ca nhan” bing
cum tt “Chimg minh nhén dan/th¢ can cuéc cong dan/sé dinh danh c4 nhan” tai
Mau s6 02;
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¢) Thay thé cum tir “dia chi noi dang‘ky ho khéu thudng trd, sb chimg minh
nhén dan” bang cum tir “dia chi noi dang ky thuong trd, chimg minh nhén dén/thé
cdn cude cong dan/sé dinh danh ¢4 nhan” tai Méu sé 05.

5. Béi bo céc quy dinh sau day:

a) Khoan 4 va khoan 5 Diéu 5b Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu (dugc b4 sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 2
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phi stra dbi,
bd sung mdt sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai);

b) Khoan 14, 23, 45 va 62 Piéu 2, khoan 6 Piéu 3 Nghi dinh 56
01/2017/NDB-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cta Chinh phu sira d6i, bd sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

¢) Khoan 6 va khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 138
thang 12 ndm 2020 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mét sb nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luét Dét dai.

Pidu 6. Trich nhiém thwe hién

B§ trudng, Thu trudng co quan ngang bo, Thi truéng co quan thudc Chinh
pht, Chit tich Uy ban nhan dan céc cap va t6 chirc, ¢4 nhan khac ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Pang; KT. THfJ TUONG
PHO THU TUONG

- Thi tudng, cdc Phé Tha trdng Chinh phi;
- Céc B9, co quan ngang b, co quan thude
Chinh phu;
- HDND, UBND cic tinh, thanh phd trirc thudc
trung uong,
- Vén phong Trung wong va cic Ban ciia Dang;
- Vin phong Téng Bi thu;
- Vin phong Chu tich nuéc;
- Hoi ddng dédn toc va c4c Uy ban ciia Quéc hoi;
- Vin phong Qude h01
- Tda 4n nhan dén t6i cao; —
- Vién kiém st nhan din tbi cao; Tl'all Hong Ha
- Kiém toan Nha nuéc;
- Uy ban Giém sét tai chinh Quéc gia;
- Ngén hang Chinh sach x3 hoi;
- Ngén hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban trung wvong Mt trin T6 quéc Viét Nam;
- Co quan trung vong ciia cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cic PCN, Tr¢ ly TTg, TGD
Céng TTDT,
céc Vu, Cuc, don vi trie thudc, Cong béo;
- Liuu: VT, NN (3) #o




